
《遵义市汇川区高坪街道仁江村两个地块规

划指标分析论证报告》公示 

 

一、地块区位 

拟编制规划指标分析的两个地块位于汇川区高坪街道

仁江村，一号地块位于 X306 的北侧，二号地块位于 X306 的

南侧。两个地块的区位交通优越，均紧邻 X306，对外交通便

利。 

 

二、地块规划指标 

根据相关规划分析，两个地块中一号地块规划用地性质

为商业用地，二号地块中 2#-1 地块规划用地性质为二类城镇



住宅用地，2#-2地块规划用地性质为商业用地。 

容积率是评估土地开发强度的指标，基于土地价值、环

境因素下容积率取值、交通承载力和公共服务设施承载力等

多个方面综合分析，计算两个地块中一号地块的容积率控制

在 1.5，二号地块中 2#-1 商业用地容积率控制在 1.5 以内，

2#-2地块二类城镇住宅用地根据实际安置情况容积率控制在

1.5 以内。 

结合《13号令》和《关于加强县城绿色低碳建设的意见》

（建村【2021】45 号）及地块区域现状，对两个地块作出整

体分析，建议两个地块中（一号地块和 2#-1 号地块）商业用

地容积率≤1.5，建筑密度≤55%，绿地率≥30%，根据相关规

范配置停车泊位。二号地块中 2#-2地块二类城镇住宅用地容

积率≤1.5，建筑密度≤30%，绿地率≥25%。根据相关规范配

置公共服务设施及停车泊位。 

三、其他控制要求 

建筑高度：建议将两个地块中（一号地块和 2#-1 号地

块）商业用地建筑整体高度控制在 24m以内，二号地块中 2#-2

地块二类城镇住宅用地建筑整体高度控制在 27m以内。 

建筑物退让：据《13 号令》要求，建筑退让道路红线

的最小距离应当符合下表规定：（详见规划图则） 

 

 



临道路建筑退让红线最小距离表 

地块编号 路段名称 道路宽度（m） 
建筑退让道路红线

（m） 

一号地块 X306 8 10 

二号地块 
2#-1 X306 8 10 

2#-2 X306 8 10 

同时，两个地块内均有 500KV电力线通过，因此，两个

地块均需要对 500KV 电力线廊道两个各退让 20米。 

机动车出入口：根据《13号令》，结合地块区位、周边

环境，一号地块主要通过与 X306联系的两条道路开口，二号

地块两个地块均主要向 X306 开口，与交叉口的间距应符合

《13号令》要求，具体见各个地块图则。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附表：两个地块规划用地指标表 

地块编号 
用地

性质 

用地代

码 

用地面积

（㎡） 

容

积

率 

建筑密度

≤（%） 

建筑高度

≤（m） 

绿地率

≥（%） 

停车位

（个） 

备

注 

一号地块 
商业

用地 
0901 191475.74 1.5 55 24 30 2011  

二

号

地

块 

2#-1 
商业

用地 
0901 26785.31 1.5 55 24 30 282  

2#-2 二类

城镇

住宅

用地 

070102 4162.92 1.5 30 27 25 22  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



附件 1：地块区位影像图 

 

附件 2：一号地块规划图则 

 



附件 3：二号地块规划图则 

 


